REGLEMENT DU PLU

ZONE U

ARTICLE U-1 - TYPES D'OCCUPATION ET D°UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les constructions liées aux activités agncoles ou foreshiéres,

Les constructions a usage industnel,

Les constructions a usage d'enfrepéts industnels et commerciaux,

Les terrains de camping et de caravaning ei les parcs résidentiels de lokirs,
Les caravanes isolées et les habitations [&géres de loisirs (mobil home..) &
fitre permanent,

Les installations et travaux divers suivants - les parcs d'attractions, les dépdts

de wehicules susceptibles de contenr au moins 10 unités, les garages
collectifs de caravanes,

Les affoullements et exhaussements du sol non liés & une opération
autorisés,
Les caméres,

Dans le secteur UL, toutes les occupatons ef ulhsatons du sol qui ne sont
pas menfionnées & larticle U-2 ci-dessous.

ARTICLE U2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Toute demande d'occupation et d'utihzation du sol sera soumise au respect
des prescnplions reglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels
Préwisibles lies au phénoméne de retrait-gonflement des sols, document qu
sera joint aux annexes du PLU au titre des Senvitudes d'utilité publique dés
son approbation.

Les opérations d'ensemble (lobzzemenis, ensembles d'habitation) & vocation
principale d'habitat.

L'extension et laménagement des installations classées ou des activités

! \ipir |2 cléfinition en anmexe du présent somment.
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existanies 3 condiion qu'ils entrainent une diminubion des nuisances et quils
soient compatibles aver les milieux environnants.

Les activités commerciales ou artisanales & condition que leur destination ou
usage ne pore pas atteinte & la salubrité, & la sdcurté, au caractsre et &
l'nterét des liewx avoisinants.

Les installations classées liées ou nécessaires A ls wie de la commune ou du
guartier 3 condition que leur destination ou usage ne porie pas atfsinte & la
salubrité, 3 la sécurité, au caractérs et & [intSrt des lieux avoizinants.
Secteur UA, dans le cas des teraing comespondant aux jarding ceinturant la
bastide, l'extension sams changement de destination des constructions
existanies a 'approbation du PLU sous réserve que le cumul de la SHOB!
ajoutée ne dépasse pas 100 m* par rapport 3 la SHOB existante & la date
d'approbation du PLLUL.

Dans le secteur UL,

- L'extension et les annexes des constructions existantes a la date
d'approbation du présent reglement.

- L'exiension et laménagement des installalions classées ewstantes 2
condition qu'ls n'entrainent pas une augmentation des nuisances et
quils soient compatibles avec les milisux environnants.

- Lez inctallations classées néceszaires & la vie de la commune ou du
quariier ou nécessaires aux activités existanies 3 condiion que leur
destination ou Usage ne ports pas atteinte 3 la salubrité, 3 la sécurtd, au
caractére et & lintérét des lisux avoizinants.

- Les constructions 3 usage dhabitat et leurs annexes sous réserve
qu'elles soient destinéss au logement de personnes dont |a présence est
nécessaire powr assurer |a dirsction, la surveillancs, la séounté ou le
fonctionnement des établissements autorizés.
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Ces constructions sont auionsées dans la Imite d'un logement par
établissement © ce logement sera intsgré au volume du ou d'un des
batiments d'actiités.

- Les affouillements et exhaussements du sol liés & une opération
autorisée.

- Les constructions, installabons nécessaires awx services publics ou
d'mterét collect.

- dans ke zecteur UL du Bourg, les constructions, installations et ouvrages
techniques & condition quiils aient un usage spordf, culturel ou de loisirs,

- dang le secteur UL de l'aérodrome, les constructions et installations
néceszaires 4 Faménagement et au fonctionnement de Maérodrome sous
réserve de ne pas porter attsinte a la salubnté ou & la sécunté publique,
au caractére et 3 lintért des lieux avoisinants.

ARTICLE -3 - DESSERTE - ACCES ET VOIRIE

1. Accés - voirie

Pour &tre constructible, tout terain doit avoir un accés direct & une voie
publique ou privée ouverte & la circulation soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,

Les accés doivent &tre adaptés 4 l'opération projetée et aménages de fagon
@ ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. [z
doivent répondre awx exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la profection civile.

Lorsgu'un terrain est Averain de plusieurs voies publiques, Faccés sur cellefz)
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour [ drculation peut
&tre interdit

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publiqus.

Aucun accés nouveau et aucune modification d'usage d'un accés existant ne
seront autorizés sur la routs de « Toulouse & Castres » RD 826 (ancienne
RN126).
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Dans le secteur UC,

- Tout terrain, donnant sur une voie publique, faizant Fokget dune divsion
£n propriétd ou en jouissance, ne peut disposer que d'un seul accés sur
cetts voie ;

- La voierie de desserte infeme, existante ou & créer, des terrain faisant
F'objet dune division entrainant la création de plus de 2 lots, solde de
propriété bati ou non, doit disposer dune largeur minimale de £.50
métres, incluant une chaussée roulants de 4.50 métres et au moine un
trottoir de 1.50m. il pourra &tre exigé selon les impératifs de cohérence
urbaine et de lutte contre Iincendie, la création dun dispositif de
retournement en cas de woies en impasses.

2. Collecte des déchets urbains

Toute occupation ou ublisation du sol doit intégrer, en accord avec la commune et les
zemvices gestionnaires concemeés, les aménagements nécessaires A la collecte des
déchets urbains en containers nomalisés directement accessibles depuis la voie.

ARTICLE U-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Toute construction ou installabon nouvelle, nécessitant une alimentation en sau
potable, doit &tre desservie par un réseau public d'eau potable de caracténstigues
zuffizantes.

2. Assainiszement

Eaux usges

Il est rappele que ['évacuation directe des eaux et matiéres usées de toute
nature, & épurer, est interdite dans les fossés, cours d'eau ainsi que dans le
réseau pluvial lorsquil exsie.

En labsence de réseau public, I assanissement non collectf est autonseé. Les
dispositifs de tratement, conforme a la réglementation en wigueur, doent
éfre congus de maniére & étre mis hors circuit et directement raccordés au
réssau collectf ¢ celui-ci devait &tre réalice.
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Les dispoetife dazsamissement non collectf des constructions awtres que
des maisons indviduelles doivent faire lobjet dune étude pariculiére
conformément & la réglementation en vigueur.

Dans le cas de constructions & usage d'habitat collectf ou d'activités,
I'autorization de rejet au réseau d'assainissement collectf est condiionnée &
la signature préalable d'une convention tipartite (pétitionnaire, collectivité &t
gestionnaire du réseau) spécifiant les modalités de rejet dans le réseau.

*  Eaux pluviales

Toute construction ou installation nowvelle doit dizposer dun systéme de
collects et d'évacuation des eaux pluviales. Les aménagements doivent &tre
tels quils garantizsent |'écoulement dans le réseau de collecis lorsau'il existe,
&t en aucun cas sur la voee publique ni sur les fonds voisine. Les propnétaires
ou les lotieseurs devront réaliser des dispostifc adaptés & lopération et au
terrain, notamment en absence de réseau collecteur ou =i celuici a une
capacite nsuffizanie, afin de conserver sur l'unité foncere de [opération le
sumplus d'eaux pluviales créé par lNmperméabilisation des sols e au projet.

3. Réseaux divers

*  Linctallaion de nouvelles lgnes de télécommunications et de distnbution
d'énergie, notamment dans le cas dopérations d'ensemble (lotissements,
permis groupés) et, dans la mesure du possible, le remplacement des lignes
exisiantes, dowent &tre réalisés en souterran ou mis en fagades.

* |les locaux et inctallations technigues (boitiers, coffretz, ammoires,
transformateurs, regards_..) nécessaires au foncionnement des réseaux
doivent étre intégrés dans la mesure du possible aux constructions liées &
['opération (b&timents, cldtures).

En cas d'impossibilité technigue avérée, ills doivent &ire intégrés a la
composition générale du paysage dans les meilleures conditions.

4. Eclairage public

Dans le cas des opérations d'ensemble, le choix du maténel desting 3 &tre rétrocédé
au domaine public sera précze lore de linstruction de 'autonsation de construire ou
de lotir.
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ARTICLE 115 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SupprAmé par la loi ALUR.

ARTICLE LL6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Secteur UA

Toute construction ou installaton nouvelle dort &tre implantse a lalignement
des voies ou emprzes publiques ou prvées, existantes ou projetées.

Secteurs UB et UC

Tout paint de la fagade d'une construction principale ou installation nouvelle

doit tre implanté

- daumains 1 mde Faxe de |a route de « Toulouse & Castres » RD 826
{ancienne RN126),

- aaumoins 10 m de la limite femprise des routes départementales pour
le secteur UC,

- @ une distance comprse entre 5 et 15 métres par rapport & la limite des
autres emprises publiques et des voies.

Secteur UL

Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée 3 au moins 10
m t}ella limite d'emprise des voies, publiques ou privées, existantes ou
projetees.

Des implantations différentes seront admises pour permettre

un retrait & Falignement en cas de reconstruction ou lorsqu'une construction
nouvelle est édifies & I'angle de dewx rues pour des raisons de sécunté ou de
mise au gabant d'une voie publique

['extension des constructions existanies, qui pourra se faire avec une marge
de recul a 'alignement au moins égale & celle du bdtiment dorigine.

la réalization des annexes ne dépassant pas 20 m® de SHOB ou des piscines,
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quelle que soit leur surface, sans contrainte de recul par rapport 3 la limite méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assietie doit faire Nobjet

des voies et des emprises publigues : fimplantation a |'alignement des voies d'une division en proprété ou en jouissance, mplantation des constructions est
et des empnses publiques ou limplantation en recul de la imite des voies et appréciée au regard de chacun des terraing issus de Fopération, en anticipant sur
des emprises publiques, quelle que soit la valeur de celuici, sont donc les détachements 3 venir.
autorisées.

* |z réalization dannexes de plus de 20 m® de SHOB qui pourra == faire avec 6. Ces dispositions ne s'appliquent pas aw: construcions et installations
un retrait d'au moins 5 métres par rapport A [a limite des emprises publiques nécessaires au foncionnement des services publics ou d'intérét collectt.
et des voies.

- Wl s e e A i Bl g T e i ARTICLE U-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

sur les plans de zonage dans le secteur UA, une implantation sans contraints LIMITES SEPARATIVES

de recul par rapport 3 la hmite des voies et des empnzes publiques, dans le 4 UA

cas de la parcelle 195 telle qu'elle est cadastrée 3 la date d'approbation du - Secteur

précent eglement. s [Danz le cas général, toute construction nouvells doit éfre implantée -
Exemples dimplantation dang les secteurs UB et UC - enlimite séparafive,

- lorequiune construction n'est pas &difiée sur la seconde limite séparative
latérale, elle devra étre implantée 3 une distance au mains égale & la

3 maitié de =a hauteur telle que définie 3 Fartide U-10, sans pouvoir éire

inférieurs 3 3 métres.

1 2. dans les secteurs UB et UG -

L5 railtra o4 i bmtm

N S e *  soit en imite séparative,
i et *  soit & une distance au moine égale 3 la maitié de =3 hautewr, telle que définie

g SR Y £ Lirstn crmaren ablars a l'articke -10, sans pouvorr &fre inféneure & 3 métres.

1 - Zone dimplantafion de tout point d'un fagade de la construction principale - 3. dans le secteur UL :

distance o¢ Ia fagade comprise entre 5 &t 15 métres de la limite des aulres voies et * 3une distance au mons égale & la motié de sa hauteur, telle que défine &
des emprices publiques. I'article U-10, sans powvoir &tre infércure & & méfres.
1 &t 2 - Zone dimplantation dune construction ou d'une installation de plus de 20 mF
de SHOB 4. Des implantations différentes seront admises pour permettre -
1, 2 et 3 - Zone dimpiantation dfune construcion ou d'une installation ne dépassant i E g i e i
pas 20 i de SHOB ou dfune piscine quelle que soit 53 surface. +  lextension des consiructions existantes avec une marge de recul aux limites
ceparafives au moins égale 3 celle du bdtiment d'ongine.
5. Conformément a l'article R123-10-1 du code de I'urbanisme, il convient de s dans les secteurs UA UB et UC, une implantstion en fimite séparative des

noter que dans le cas dun lofissement ou dans celw de la construction, sur un annexes sous résenve gue leur hauteur ne dépasse pas 350 m au niveau
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supérieur de la sabliére sur |3 dits limits.

* |z réalisation des piscines, quelle que soit leur suface, sans contrainte de
recul par rapport aux imites séparatives - Nimplantation 3 en imite séparative
ou en recul de la limite séparative, quelle que soit la valeur de celu-ci, zont
donc autorzses.

5. Gonformément & Iarticle R123-10-1 du code de ['urbanizsme, il convient de
noter que dans le cas d'un lotissement ow dans celul de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assietie doit faire Fokjet
d'une division en propriéts ou en jouissance, Implantation des constructions est
appréciés au regard de chacun des terrains issus de [opération, en anficipant sur
lez détachemenis 3 venir.

6. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consfructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét collectf.

ARTICLE U-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués doivent &ire séparées par une distance aw moins
égale d:

+ secteurs UA et UB : 3 métres

»  secteurs UC et UL : & métres
Il est rappelé que la contiguité entre 2 constructions ne peut &tre procurée par un
&lément isolé comme un arc, une poutre, un linteau, (.. ) mais doit correspondre 3 une
reelle mitoyenneis des volumes exploitakles.

ARTICLE U-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprnse au sol des constructions, ne peut excéder -
» secteurs UB - 40 %
»  secteurs UC:20%
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ARTICLE U110 : HAUTEUR MAXIMAL F DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions se mesure en tout point & partir du terrain
naturel, avant fravaux, au pied des constructions et jusqu'au niveau supérisur de |a
zabligre.
* La hauteur des constructions nouvelles ne pourra excéder
- secteur UA : la hauteur maxmale des constructions ect fonction de leur
intégration dans leur environnement immédiat ; elle ne peut étre
zupéneure de plus dun etage 3 la hauteur du bat environnant le plus
&levé avec une hauteur masimale de 9 m.
- secteurs UB, UG et UL - 7 50 m.

* |'extension des constructions existantes dont la hauteur dépasse ces limites
pourta e faire avec une hauteur maximale égale & celle du bdtmentd'ongine.

* (Ces dicpositions ne s'appliquent pas awx constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif.

ARTICLE U-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent par leur situation,
leurs dimensions ou leur aspect exiénsur porter atteinte au caractére ou & [intérst des
liew: avoisinants, auwx sites, aux paysages, ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumeniales.

Sont interdits toute imitation d'une archifecture éfrangére 3 |a typologie locale et
I'emploi & nu des maténaux destinés & ire recouverts (brgues creuses, pampaings._.)
zauf g'ils sont volontairement destinés 3 entrer dans une composition architecturale
d'enzemble.

En régle générale, les constructions respecteront ['orientation du bat existant. Pour
des raizons de composition urbaine et paysagere, Il pourra éire exige une onentation
commune du béti qui primera sur lofentation ponctuelle donnée par la voie.

Dans le périmétre de protection des monuments historigues I'architecte des bdtiments
de France peut &tre amené & imposer des prescrptions architecturales particuliéres.

Les choix liés & la construction et 3 laménagement des espacss seront fats en
référence aux recommandations de la Charte Architecturale st Paysagére jointe au
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dossier de PLUL

1. Dispositions du Grenelle de I'environnement

Conformément aux dispositions du Grenelle de l'environnement, et nonobstant les
eventuelles dispositions instaurées par le réglement, sont autorsses

*  Llinstallation de =zystémes domestiques solaires, thermigues ow
photovoltaigues 3 la condition o'étre réalisés en toiture, en facade ou au sol.

Pour une bonne intégration, ces systémes doivent, le cas échéant

- Efre intégrés au plan de |a toifure (toiture & pans) ou étre intégrés ou
sunmposes & |a fagade en recherchant une cohérence de composition
avec les autres éléments du bétment et en veillant, le cas échéant, au
parallélisme et & lalignement des plans et des lignes.

- Efre réalisés sur chassis pour les installations au sol ou pour les toitures
temrasses & condition, dans ce cas, qu'ils soient masques 3 la vue par un
acrotére,

- Efre réalsés en dissimulant les détalls constructifs pouvant nuire & la
qualité visuelle du batiment.

*  Linstallation de tout autre dispositif individue! de production dénergie
renouvelable.

s Lutiication en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable
permettant d'éviter des émissions de gaz 3 effet de semre 3 la condition de
rechercher une cohérence de composition avec les autres éléments de la
construction,

* |3 mise en place de toitures végitalisées ou retenant les eaux pluvisles 3 la
condition aqu'elles soient masquées & la vus par un acratére.

2. Habitat
*  Digpositions parbculiéres concemant les constructions caracténstigues d'une
architecture vemaculaire.
Les restaurations ou medifications parbelles devront se faire a ['denfique de
la construction d'ongine.

Les rénovations, les extensions respecieront les principes suvants
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Couvertures

Dang le secteur UA, le pnncipe est de ramener le maximum d'éléments
S0US Un toit unigue.

Les toitures réalizées en tuile auront une pente comprse entre 30 at
35%.

Dans ce cas, les débords de toit seromt sur woliges et chevrons
apparenis, sans planche de mve. Dans le secieur UA, les couvertures
devront &tre réalizées en tuile canal (tulle de terre cuite demie ronds,
dessus et dessous) de teints rouge (pas de panachags).

Dans les secteurs UB et UC, les couvertures seront réalisées en tuiles
canal ou similaire (tuiles & emboitements et grandes ondes présentant
um azpect identique).

Toutefois un autre type de toiture pourra &tre autonsé =i [architecture
[‘esnge.

Fa 3

Les fagades enduttes le seront 2u mortier de chaux naturelle et de sable
de pays en référence aux enduits anciens conserves. La finition sera
talochée, lizsée ou broszée. En aucun cas les enduits ne seront projstés,
grattés ou écrasés, ni appliqués au rouleau.

Les enduits pourront étre revétus en finition d'un badigeon de chaux
teinté de teinte naturelle. Les teintes rosées, ruges, sont & proscrire.
Les appareilz soignés en piere de taile, moellons, galets, seront
consemnves et mis en valeur.

Les fagades en brigues foraines destinées & rester apparentes seront
netioyéss — le sablage est & proscrre — et ez &léments en brigue seront
restaurés 3 laide de briques foraines pleine masse. Elles seront
rejointoyées au morier de chaux selon la technique et la coloration
d'ongine.

Les &léments existants en pisrre setont conssrvés, nettoyés et restaunss.

Toute la modénature existante (chaine d'angle, bandeaux,
encadrements, corniches) et les léments décoratifs seront conservés et
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restaurés.
Les particulantés des batments agncoles lies a Fhakitation, granges,
étables, remises, seront conservées et entretenuss.

- Quvertures

Les ouvertures setont toujours plus hawtes que larges, sauf les portes de
garage, qui peuvent &tre carrées, aingi que les vitnines de commerce.

Les baguettes d'angle zont interdites.

Les encadrements seront en brique pleine masse ou marqués sur une
largeur de 18 cm par un enduit lissé plus clair que Fenduit de facade.

Les enduits blancs sont interdits.

Les volets, portes et menuisenes seront en bois et peints (lasures = ton
bois 5 interdites). Les petits bois des fenéires et les carreaux seront
consenss & lidentique.

Les volets roulants zont interdits sauf pour les vitines des commerces.

Les portes de garage sont en boie plein, sans oculus, faites d'éléments
veriicaw: simples et peintes.

Lez élémentz décoratifz doivent étre conservés et restaurés
(lambrequins, ferronnene, garde-corps. ).
- Zinguerie
Tous les ouvrages de zinguene doivent étre en zinc ou en cuivre. Le PVC
est nterdit
Dispositions particuliéres concemant les constructions caracténstigues dune
architecture modeme ou comtemporaine.

Les constructions nouvelles ne cont pas soumises aux régles précidentes
maiz elles devront par leur volume, les proporfions, les teintes, sharmoniser
avec le bat exstant.

Dians le cas d'un projet de modification de |'existant, des dérogations peuvent
£fre admises @ le projet présente une réelle qualits esthétique.

Dans tous les cas la toiture sera en tulle cana ou similaire, sauf =i
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['architecture exige un autre type de toiturs.

3. Constructions qui n'ont pas un usage d’habitat

Les constructions nouvelles devront par leur volume, les proportions, les teintes et les
matéraux ¢ hamoniser avec le bat existant, =t ne pas porter atieinte au paysage.

Fagades, couvertures...

Sont 3 proscrre foute imitation de maténaux (fausses pierres, moellons,
fausses briques, faux bois, faux colombages),

La penie des foitures ne sera pas supéneurs 3 15 %.

Les couvertures pourront étre réalisées en bac acier 3 petites nervures ou
fibrociment d'une couleur awssi voising que possible de celle des tuiles du
pays. Les parcments extéfieurs acer et les bamdages béton beut
soigneusement coffrés sont autorisés.

Les enceignes sont & intégrer au volume des facades.

Les facades latérales et amére des constructions devront Stre fraitées avec
le méme soin que les facades principales.

Pour les extensions et surdlévations, les couveriures donvent éfre réalisées
avec des maténaux et des pentes ef débords de toiture idendques & ceux des
bétiments existants.

Tout batiment visible depuis les principaux axes passants ou les secteurs
dhabiat environnantz devra éire vegeétahze: une haie champéire
plunistratifiée (arkbuste, cépée, arbre de haut jet) sera plantée en paraléle 3
une ou deux des fagades les plus en vue.

Dég
Les dépdiz et stockages exténeurs de maténaux, équipemenits ou fournifures
sont interdits en vue directe depuis les woies publiques. lls devront éire
réalisés dans des batiments clos ou masqués par une haie plunstratifiée
(atbuste, cépés et arbre de haut jef) avec un étage abustf & feuile
persictants.

Bande de recul

La bande de recul des batiments par rapport aux voies publiques ou privées
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sera fraités en jardin engazonné et planté.
4. Clétures
Lorequelles sont réalisdes, elles doivent éire consfitugss -
*  En limitz de lespace public du secteur UA et des secteurs UC de Fogues et
de Villagre.

- parun mur plein d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m surmonité
ou non d'une grille doublés ou non dune haie d'essences locakes en
mélange.

e fuires cas (UA, UB, UC)

- parun mur plein d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m surmonté
ou non d'une grille doublée ou non dune haie d'essences locales en
mélange.

- =zoit par un grilage sur poteaux de teinte sombre (imites séparatiies
latérales ou de fond de parcelle), doublé ou non d'une haie d'essences
locales en mélange.

- zoit par une haie d'essences locales.
*+  Secteur UL

- par un grillage sur poteaux de teinte sombre,

- oulet par une haie d'essences locales en mélangs.
Les murs bahut ou murs plein seront réalisés en magonnenses enduites ou sppareillées
dans le siyle du pays.
Les clitures auront une hauteur maximale de 1,80 m.
[fautres caractéristigues seront imposées pour des raisons de sécurité aux
intersections en particulier pour les parcelles situées 4 I'angle de 2 voiss.
5 Gollecte des déchets urbains

Les aménagements nécessaires 3 la collecte des dichets urbains seront représentss
sur le plan de masse de la demande doccupation du sol, et devront parfaitement
s'intégrer au projet architectural et paysager de ['opération.

ARTICLE U-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &fre assuré en dehors des voies ouvertes 3 |3 circulation soit sur e
terrain d'assietts du permis de construire, soit dans l'environnement immédiat de ce
terrain ; ces besoins sont déterminés en foncion du type de construction et de leur
fréquentation et pour les constructions les plus courantes, par reférence aux nomes
&N Vigueur.

Cet article conceme :
- les constructions nouvelles et les extensions de plus de 100 m?,
- les changements de destination de constructions existantes,

- l'augmentafion du nombre de logements dans ume consfruction
exiztanie.

Pour toute construction & l'exception de Ihabitat individuel, 1| zera aménagé des
emplacements equipes pour les deux roues permettant l'attache de dispositfs anti-vol
arason de 2 m° de places de stationnements 2 roues pour 100 m® de SHON créée.
1. Habitat

Secteur UA

Pour les constructions & usage d'habitation, il est imposé une place de
stationnement par tranche de 50 m™ de SHON sauf 5l y a impossibilité technique
de créer des places pour les raizons suvantes ©

*  superficie du terrain nu insuffisants,
*  pré-existence, en rez-dechaussée des bdtiments, de piéces habitables ou

o activités,
» facade sur rue inférieure 3 & m de largeur.
Secteurs UB et UC

Pour les constructions 3 usage dhabitation, il est demands -

* 1 place de stationnement par franche de B0 m® de SHON + 1 place
supplémentaire par tranche de 130 m* de SHON directement annexée & la
Voire.

s 1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat conformément aux dispositions du code de Murbanizme.
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2. Constructions qui n"ont pas un usage d’habitat

Sauf en zone UA, 'l y a imposzibilité technigue de créer des places pour les raisons
suivantes :
+ superficie du terrain nu insuffisante,
* pré-existence, en rez-dechaussée des batiments, de piéces habitables ou
d activités,
+ fagade sur rue inféneurs 3 8 m ds largeur.

Il et notamment imposé

« Bureaux, commerces et services courants © une place par tranche de 50
m* de SHON,

» Etablissements hiteliers et de restauration : 1 place de stafionnement par
tranche de 20 m? de SHON.

» Etablissements hospitaliers et cliniques : 1 place de siationnement pour 2 it

» Etablissements artisanaux : une place pour 2 emplois 3 laquelle doit £'sjouter
le stationnement des véhicules utilitairss.

* (Ces disposifions ne g'appliquent pas aux construcions et installations
nécessaires au foncionnement des services publics ou dintérét collectf.

ARTICLE 113 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS -
PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sont classés 3 conserver,
a protéger ou 3 créer et =oumis aux dispositions du code de [urbanisme.

2. Autres plantations existantes

Les arbres izolés ou alignements d'arbres exictants cont & conserver et 3 protéger.
Toute implantation de construction doit rezpecter au miew la végétation existante.

Cependant, tout arbre abattu ou détémoré pour des raisons justfidées devra éfre
remplace, sur la méme unité fonciére, par des plantations au moins équivalentss en
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nombre, &t & terme, en qualité.

3. Espaces libres, plantations et espaces verts a créer
* |es aires de stationnement publiques ou privées dovent étre plantées &
raizon d'un arbre de haute tige pour 3 emplacements de stationnement.

* En cas doccupation & usage d'activités, une haie sera plantés au droit des
limites séparatives avec les parcelles 4 uzage dhabitat. Cefte haie mélera
des essences locales, sur plusieurs étages (arbres de haut jet, cépées,
buiszonnantz) afin de procurer un ecran wvisuel efficace et de qualte
paysagere.

»  Le chon dez eszences utilisées pour les plantations sera fait en référence &
la Charte Architecturale et Paysagére jointe au dossier de PLUL

ARTICLE U-14 : COEFFICIENT I'OCCUPATION DES SOLS
Supprimé par la loi ALUR.
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